Du 19 novembre au 19 décembre 2019

L' DU VAR |

[ COMMUNE DE CAVALAIRE sur MER |
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PROJET de MODIFICATION N°3
du

PLAN LOCAL D'URBANISME

Arrété municipal du 23 octobre 2019

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur SAGHAAR, Jean-Marie




1
3eme modification du P.L.U. de CAVALAIRE sur MER E19000099/83

Uenquéte publique du 19 novembre au 19 décembre 2019 inclus, prescrite par arréié
municipal n°1442.2019.AR en date du 23 ocitobre 2019, a pour objet de présenter,
conformément aux articles L153-36 a L153-40 du Code de I'Urbanisme un projet de
modification du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune de CAVALAIRE sur MER. En
I'occurrence, il s'agit de reconsidérer le zonage des sections BW, BO, BR du cadastre, et
d'extraire la parcelle BS173 de la lisie des emplacements réservés & la demande de son
propriétaire.

La parcelle BW19 du cadasire, quitie la zone UF matérialisant le patrimoine
communal pour intégrer la zone UC, car vendue a la S.A.R.L. BATMEN. Les parcelles BO126 et
BR75, quittent la zone UC pour intégrer la zone UF car acquises par la commune. Elles
integrent le domaine privé communal.

Dans le rapport joint, j'ai présenié le projet, énuméré les piéces qui composent le
dossier soumis a enquéte publique, examiné les conditions dans lesquelles 'enquéte s'est
déroulée et effectué une synthése des observations des Personnes Publiques Associées
(P.P.A.) et celles du public, avec les réponses de Monsieur le Maire.

| AVIS MOTIVE |

SUR LES MODALITES ET LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE

- L'enquéte publique du 19 novembre au 19 décembre 2019 inclus a éié prescrite
conformément a la législation en vigueur, par arrété municipal de Monsieur le Maire de
CAVALAIRE sur MER n°1442.2019.AR en date du 23 octobre 2019.

- Le dossier mis a la disposition du public pendant irente et un jours consécutifs (31)
était consultable en mairie, 109 avenue Gabriel Péri. Un dossier électronique a également
été mis a disposition du public a la médiathéque municipale et a I'office du tourisme de la
ville, tous les jours ouvrables aux heures d'ouverture.

- Cing permanences ont été effectuées par le commissaire enquéteur en mairie

- Les avis de I'enquéte ont paru dans les délais réglementaires dans deux quotidiens:
VAR MATIN et LA MARSEILLAISE (Annexes 6-7-8-9).

- L'information du public a, en ouire, été assurée par I'affichage d'un avis sur les
panneaux administratifs, sur les lieux de l'enquéte, sur le panneau lumineux prés de la
mairie et sur le site internet de la commune {annexes 1-2-3-4).

- Une visite des lieux a été effeciuée le 21 octobre 2019 avec Monsieur MOUYSSINAT
en charge du dossier. .

- L'enquéte s'est déroulée dans une ambiance sereine et sans incident.

Je considére que I'enquéte s'est déroulée de maniére réglementaire.

SUR LE PROJET

La troisieme modification du P.L.U. s'articule en quatre points
1.- Vente de la parcelle cadasirée BW19 a la S.A.R.L. BATMEN pour y réaliser une opération
immobiliere. De ce fait cette parcelle a vocation a quitter la zone UF, domaine privé
communal et a intégrer la zone UC, domaine privé.
Elémenis en défaveur de ce projet.
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- Cette parcelle est actuellement arborée et représente un petit espace vert de
780m? en zone batie. Cet espace vert sera supprimé.

Elément en faveur de ce projet.

- Cette parcelle est vendue par la commune pour la somme de trois cent cinquante
mille euros (350000€).

- Elle est mitoyenne d'un coté avec le camping de la BAIE ol il n'y a aucune
construction fixe, si ce n'est les batiments de servitude du camping, c'est donc un espace de
verdure. Cette vente contribuera a I'achat par la commune d'un parcelle ci aprés nommée.

- Elle est contigiie a deux parcelles baties.

Je considére ce projet raisonnable.

2-. Achat par la commune de la parcelle cadastrée BO126 pour permettre la restructuration
des groupements scolaires et périscolaires voisins. De ce fait, cette parcelle passe de la zone
UC, domaine privé, a la zone UF, domaine privé communal.
Elément en défaveur de ce projet.

- Cette parcelle de 1077m? a été acquise par la mairie pour la somme de cing cent
vingt cing mille euros (525000€). La vente de la parcelle BW19 (voir supra) ne couvre pas
complétement cet achat, mais la différence est supportable.

Elément en faveur du projet.
- Mitoyenne avec |'école maternelle et trés proche du groupe scolaire élémentaire,
cette acquisition va permetire de restructurer les groupes scolaires et périscolaires.

Je considére que ce projet est bon. Il a un caractére social.
3-. Intégration en zone UF de la parcelle cadastrée BR75. Sur cette parcelle sont construits
I'école élémentaire et le centre de loisirs. Ces structures sont communales. La parcelle a
vocation a intégrer la zone UF.

Il s'agit d'une modification scripturale.

4-, Retrait de la parcelle cadastrée BS173 de la liste des emplacements réservés a la
demande des propriétaires les consorts DHO.

Elément en défaveur du projet.
- Cet emplacement réservé était prévu pour la création de logements sociaux.

Eléments en faveur du projet.
- La commune n'a pas de projet dans l'immédiat.

D'une part, la commune de CAVALAIRE sur MER n'est pas "en état de carence" au
titre de la loi S.R.U. (Annexe 10).D'autre part, le réglement du P.L.U. dispose qu'en zone UC,
tout programme immobilier comportant au moins 750m? de plancher destiné a I'habitation
devra comporter au moins 20% de logements sociaux. Cette regle s'appliquera également
sur la réalisation BATMEN supra.
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- Si les consorts DHO devaient réaliser un programme immobilier, ils seraient tenus
de prévoir 20% de logementis sociaux

- Enfin, la commune pourrait éventuellement préempter cetie parcelle.

Je considére ce projet raisonnable. Il n'impacte pas I'avenir et le locatif social.

SUR LES AVIS

- Avis des Personnes Publigues Associées.

Sur les vingt trois P.P.A. informées par courrier recommandé avec accusé de
réception, trois ont donné un avis dans les déiais réglementaires, une hors délai. Seul le Parc
Naturel de PORT CROS a émis un avis défavorable.

Je pense que la finalité n'a pas été bien saisie par cetie P.P.A. car elle n'impacte en
rien le SCoT comme semble le faire croire cetie derniére.

- Avis du public.

Sept observations ont été portées sur le regisire d'enquéte. Une seule émet un avis
défavorable: celle de M. CHANTELAUZE, Stéphane qui craint un accroissement des
nuisances. Elle est tempéré par la réponse de Monsieur le Maire (Annexe 10).

Cette parcelle est déja située dans une zone constructible du P.L.U. et I'éventuel
projet sera inférieur aux possibilités de construction.

CONCLUSIONS ;

JE DECIDE DE DONNER:

UN AVIS FAVORABLE au projet numéro 1: intégration & la zone UC d'un terrain
cadastré BW19 appartenant a la commune aprés sa vente a la S.A.R.L. BATMEN.

UN AVIS FAVORABLE au projet numéro 2: intégration a la zone UF d'un terrain
cadastré BO126 acquis par la commune.

UN AVIS FAVORABLE au projet numéro 3: intégration a la zone UF de la parcelle BR

75,
UN AVIS FAVORABLE au projet n°4: retrait de la liste des emplacements réservés de
la parcelle BS173 appartenant aux consorts DHO.

Clos a FREJUS le 04 janvier 2020
Le commissaire enquéteur
M. SAGHAAR, Jean-Marie




REPUBLIQUE FRANCAJSE..—"

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

02/10/2019

N°E19000099 /83 LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES
PUBLIQUES '

Décision désignation commission ou commissaire
Vu enregistrée le 26/09/2019, la lettre par laquelle M. le Maire de la COMMUNE DE

CAVALAIRE SUR MER demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour objet:

- Modification n°3 du plan local durbanisme de la commune de Cavalaire R
Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants :
Vu le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctlons de commissaire enquéteur
€tablies au titre de ’année 2019 ;

Vu la décision par laquelle le Président du Tribunal a désigné M. RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Marie SAGHAAR est désigné en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 4 M. le Maire de la COMMUNE DE
CAVALAIRE SUR MER et 8 Monsieur Jean-Marie SAGHAAR.

LeM/agi@désigné,
Denis RIFFARD

Conformément & [’article R. 123 25 du code de ’environnement, cette dems:, n ¢
dés son prononcé, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou publ
voies du droit commun.

Fait a TOULON, le 02/10/2019.
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Annexe 7

o DELAVIE DU ENQUETE PUBLIQUE

> A Pepivés da PHStel de Ville s

levendres
3 Ixmak de Mg 4 100

i1 de TN b NG et pous
o3 Sarvars e PV Uk Tl dvaeine

2 '§§'meol;km

> A la maison de la mer;



¥ Ala salle des {Btes

Annexe 2
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Sup le terrain cadasivé sectlon BW n® 19 :




Annexe 4

¥ A Ventrée de Pécole élémentaire :

5 AV IENGUR I E
LU

> 3ur le terrain cadastré seciion BSn° 173 ;

Ces affichages sont effectifs 4 corapter du B7 ocroprE 2079 et seront maintenus jusgu’a la
fin de Yenguéte publique, (au plus idt: 20 DECEMBRE 20719 INCLUS),

Fait a CAVALAIRE-sur-MER le 31 octobre 2019,

Philippe LEONELLI
Maire de Cavalaire-sur-Mer
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Annexe 6

COMMUNE BE CAVALAiRE-SUR-MEH {VAR)

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

i Maire i 35 ostahra 2018,

-vaiions preaisblemant ATappiebation de I modification,
lg projst de modiieation o nour objsi:

*Uintdgrer Alazona U0 g i appsrisnsrid i sommung, desting 3 8ire obds

a1 BARL BATMER, situs Rue deda Baie stoodasirs ssciinn SWa i,
s D'inidgrer & 13 zong U is ieivain siius 93 Alids dy Vi o 2auastid saction 80
2° 128 szquls par i somrmans e Ter ontobrs 2518, 8t Ia parselic sadasivée sestion
BR 2° 73 compartant i'éoole didmentaira etla sontre de iolalrs sinss espestivement
83 tmpasse lademoisells Loca o 7 dvenue de in Casillans s
s refiver Femplacemant 83evé n° 4l poriant suv fa eréation da iogements
SEoig 51 d’équipamenis'gﬁub!ics Sur un iewain caasiss section BE ° 173, situs
Avenua Léon Gambeits, et Sppartenant aux ssnsonts DHD ]

Alnsl, 1 5 pour sonséquencs de fairp évoluer lp Zon2ge st I3 fisie des smplace-

N2Ns 7ésarvds, '

~ Il ne somporte nf Svaluation snvironnemeniale ni Siurs dlnpact st w'a pas fgi
Iobjst 'un 23 de autorita ERVIFONNEMentala, sompte eny la Iy namedss moi-
Hations apporides. La dossierdsngudie publinueetiensembladeses pittesseront
consuhiables av servics whanisme de Ia maiis au fours st aws heures indiguées
ol-585068,

Monsiaur Jean-Maris SAGHAAR a4 £88ipn5 an quatiis de commissale engud-
t8ur var Mongisur is Président duribural Adminisizatif de Tovion,

tengudte publicug s déroilara dy WARD] 45 NOVEMBRE 257 au JEUDI 19
DECEMBRE 2019,

La dossior d'angudte publigus sorprenant iz prajet de modification gy PLU, Jez
pidees qui Faveompagnsnt, ainsi 4u'un vegistra d'angudte 3 fauilla non mabil,
012 2 paraphs par e tommissalre enqudisur ssron: éposés 3 o Maide do CAVA-
LAIRE-SUR- VER, au service urhanisma 105 Avenue Babriel Pari-05 80350--83245

o

LAY R-MER, g;andami‘c-u{g [a durda da i'3ngusie du hing} sy jeuti de8 H
ai2Hald3 13N 17 Hetls veniredida 313 195,

MASD! 15 NOVEMBRE 9p19 dzd

LUND) 25 WOVEMBRE 219 do I3HAH

JEUDIG BECEMBRE 719 da & 303 12h

VENDRED! 93 BECEMBRE 2012 d23h30a12h

£ JEUD}ID DECEMBRE 2019 da 1343174

Thasun PLLHIR prendre zonnaissance dy dossier ds modifcation du PLU st con-
signer dvenmallement sas observations surlp 1egistre denquiiz oules atrasser par

Legommissairean uBaur vaoevia dla rairip{eatie ds séunion dulémadlogeling: O
habaidh

B5TiL Ay 2oMnissaiie SROUBIEr 3 Son slienton 4 i'adissse suivants : Monsieur s

smmz)issajmemméleur,Hﬁzeideiﬁﬂsda{?AVAWHE-SUEf A-188Avanus Gabrigh
Péri- 03 £Di80- 29200 CAVALSIRE-SUR-MaR,

D mids, tourg REV30RNG BouITY ensmEte sog obssreations parvais Slacirap-
igus A Padresse madiﬁesﬁmmpiu@eava!aire;ir.

Toutssinformations velatives 3 lsnqudte publius, au dosslerdangqutiestan 2io-
{sidamodification, bourentégalementéire cbisnog 8Uprds da autonit responsa-
iz € projst reprasantia par Munsisur Syvain MOUYSSINAT, Direntaur dy Seniige
LUrbanisma &t Fongiar i I Sonimimg da CAVALAIRE-3UR-MER i & Padresse e
Pibia) de Villa susvisds, 51 Jnignable ay 04.94.00.48.23, pendam I0ui2 ia durde da
Yennulizdu und aujeudidad 4212 Haids 193 317 Hetlsvendradi de3Ha 12 H

Haatpar aillaurs possible d'dhigniress informations en sonsuliait lasite internst
www.savalairan :

Afennirationdudsiag dengudic publigus, s isiraseratios sisigng parisgom-
IRiS38Ir3 engudtany gl &tabliva un rappon qul velatera Iz déraulement ola Tengudie
Slaxsmingra iss observations regusiiliss, Ce YOPROY COmBoTiera notaminant ia fisig

58 Dizgas du dossiap d'angudie, una S5yiliSss des obsswations o uiin.analyse
des propositions st LOnirg-pronasitions du public ek, o 2o &ehdant, iss rdponzes
piDitées par 12 sasponaabia dy piojel.

Heonsignars, dansun do CumBRisbpars, ses sonclusions molivées, n prégizantsi

. ellss sont igvorables, favorableg 30US ¥6387ves o d8favorzhlss ay DrOjEL

Una zopia du rappost gy Semmissairg enguisur sara atliszsde & Monsieur i
Préfetdu Bénarismant std Monsisur e Présiden: durounal Adminisiyasf deToulon,
Lo rappor du commissaire enqudisurssramisia disposiisndupublisalg fiaisie
2 CAVRL AE-BUR-RIER 3w Jous of heures hahituels ¢ ouverire aing Guasuria
int delacommuns (www.z:avaiaira.ir}, eicepandantunana compierdaia
3 do Vanquéis,
Voniudie publiqus, g viojet de modification du PLY, dventusiiement
ianir sompte dea VIS G o0t 613 joints au dnssier, des obsevations
§ it 7apDoit i cormisaaira snqudteur, Tera Fobjst dung ilélibération
du sonssll municipal,
Toute persenng paut, sur sa demande st 3 ses Irals, obieniy communication du
dossiar d'engquste publigug auprs de fa communa dbs J publication ds Faréta
fowvertura de Panqus,

i = 4 &3 ! ., i
-armalin| 24
egc /endredi ¥ novembre 2019 |

ntngds Gavaia!r&sur—Merinfmma 883 aﬂminisrfés_ &t outesles personags
el intdrassss 'uisenguite publisuarslativedia madificationn®3 s
cai d'urbanisme (PLU) sat Grganisde. Celi enguiie publique est cuveriz
il a pour abiat de permaitie 3 1y population 81 ¥ioules parsomnes imidrassdas

&

“aiingy la projet da smodifisation PLU 3t e forrmider dog TEINRIGUEs 8t obss

NVAPRE] offres pour : un
95 P PEL Conditions de déiai:
LICA L,ﬁ Date limite de réception das
URRENCE

afires ou des damagdas de par-

P10 22515
dicaieur J Entiza
+: Nom ot adrosse

e e e i i e

EH
Langues pouvant 3us utilisdes
dans Poifre ou Iz candidaiure
awkre gue ia langue Henpajzas
Frapgais.
Uniié mondiairs niiltads : 2urg.
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Oifra éoonomis
2vaniageusa appy
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3 Noen. 1 p
3 du marehs : 2.
narché ;

internst :

3

2 Hirpe 4D 35,
Autres renseignements

."1:‘3?,-;-. F b, Huméra de référance attribus |
A ietansien. dossiorpar lo pouvoly adfuica.
vallament

A 1 “entitd adjudiesiios
d'say mot: teur I Fentitd adjudiest

iarz Adresses compismoniaires «
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" AE9TAAM
0, 482534,

Adresse auprés ds 3aqusi§e‘das
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A 43 Flayose aveny Ange- |
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b o 24764003 '
“T.Ch?. . Email : sarine, pay @Mayose.
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URL: hpatitvvew Alayose. i,
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LOT N 9 2 Réseaux,
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ie voiris: 3000 77 dle bicoucha,
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sur 2 3iages, de copachd 19050 B4,
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Annexe 7 ==

szrmadi 2 au dimanche 3 noverbre 2019/ Lz Marseillaise o

C
¥ SAGHAKR J-M

enquéie publique est ouverte par airété du Maire

carmetire 4 la populaiion et & toutes personnes
er I projet de rncdification du PLU et de formu-
T observations préalablement & I'apprabation de la

== =

fication a pour objet :
iz zone UC le terrain appaitenant a la commune, destiné a
& SARL BATMEM, situé Rue de la Baie et cadastré section

& !z zone UF le terrain situd 93 Allée du Midi et cadasiré
126 acquis par la commune le 1er cctobre 2018, et la
asirée section BR n® 75 comporiant I'école élémentaire et
loisirs situés respectivement 63 lmpasse Mademoisslle
enue de la Castillane ;
mplacement réservé n° 44 portant sur la création de
ciaux et d'équipements publics sur un temain cadasivé
173, situé Avenue Léon Gambetia, &t apparienant aux

our conséquence de faire évolusr le zonage et la liste des
résarvés.
] ni évaluation environnementale ni étude d’impact et
pas fait I'objet d’'un avis de l'auterité environnementale, compie
isnu de lz naiurs des modifications apportées. Le dossier d’enquéte
oubligus &t I'ensemble de ses piéces seront consultables au ssrvice
urbanisme de la mairie aux jours st aux heures indiquées ci-dessous.
Monsisur Jean-Marie SAGHAAR a éié désigné en qualité de commis-
sairs enquéteur par Monsisur le Président du Tribunal Administratif de
Toulor. .
L'enquéte publicue se déroulera du MARDI 19 NOVEMERE 2019 au
JELDE 19 DECEMBRE 2019.
Le dossier d'enquéte publique comprenant le projet de modification du
PLU, les pigces qui 'accompagnent, ainsi qu’un registre d'enquéte a
fevillet non mobile, coté et paraphé par i commissaire anguéteurseront
ciéposds & la Mairie de CAVALAIRE-SUR-MER, au service urbanisme
- 109 Avenue Gabriel Péri - CS 50150 - 83240 CAVALAIRE-SUR-MER,
pandant toute la durée de I'enquate du lundiau jeudi deSh a12 h et
del3hai7hetlevendredide8hai2nh.
Lo commissaire enquéteur recevra a la maivie (salle de réunion du
2&me &lage) ies :
- mardj 19 novembre 2019de 3h30a12h
- lundi 25 novembre 2019 de 13 ha 17 h
- jeudi B décembre 2019cde 81 30a12h
- vendredi 13 décembre 2019 de8h 30a12h
- et jeudi 19 décembre 2019 de 13 h a 17 h.
Chacun pourra prendre connaissance du dossier de modification
du PLU et consigner éventuellement ses observations sur le registre
d'enquéte cu les adresser par écorit au commissaire enquéteur & son
attention & I'adresse suivanie : Mensieur le commissaire enquéieur,
Fi&tel de Ville de CAVALAIRE-SUR-MER - 109 Avenue Gabrie! Péri - CS
50130 - 33240 CAVALAIRE-SUR-MER. ’
De méme, toute personne pourra wansmetire ses observaticns par
voie @lectronigue a 'adresse : modification3piu@eavalaire fr.
Toutes informations relatives & Penqudte publique, au dossier d'en-
quéte et au projet de modification, pourront également &tre oblenues
auprés de l'autorité responsable du projst représentse par Monsieur
Sylvain MOUYSSINAT, Directeur du Service Urbanisme et Foncier ds
la commune de CAVALAIRE-SUR-MER siwsé a Padresse de 'Hatel de
Ville susvisée, et joighable au 04.94.00.48.23, pendant toute la durée
de l'enquéie du lundi au jeudide 8hai2hetde13ha 17 h ot le
vendredide 8h a2 h.
Il est par ailleurs pessible d'cbienir ces informations en consultant le
sit2 internet www.cavalaire.ir.
A P'expiration du délai d’enquate publique, le registre sera clos et si-
gné par |z commissaire enquéteur cui Stablira un rapport qui relatera
le déroulement de Pentuéte i exarinera les observations recusillics.
Ce rapport cormportera notamment la liste des pidces du dossier d’en-
quéte, une synihése des observations et une analyse des propositions
et contre-propositions du public &t, le cas échéant, les réponses ap-
portées par le responsable du projet.
Il consignera, dans un dosument sépard, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavo-
rables au projet.
Une copie du rapport clu commissaire enquéteur sera adressée a Mon-
sieur le Préfet du Département 2t a Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Toulon.
Le rappori du comrissaire enquéleur sera mis 4 la disposition du pu-
blic 2 la Mairie de CAVALAIRE-SUR-MER aux jours et heures habituels
d’ouveriure ainsi que sur le site internet de la commune (www.cavalsire.
in), et ce pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.
A Pissue de I'enquéte publicjue, ce projet de medification du PLU,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis Gui ont &té joints
au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, fera I'objet d'une délibération du consail mun ;
Toute personne peut, sur sa demande &t & ses frals, obierir ¢
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Annexe 8

cazJalaire

a surmer

e

COMMUNE OF CAVALAIRE-SUR-MER (VAR)

VIEO P o
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Lacommune de Cavalaire-sur-Mer informe ses administrés et toutes les persennes
‘qui peuvent étre intéressés qu'une enquéte publique relative & la modification n° 3 de
son plan local d'urbanisme (PLU) est organisée. Ceite enqueéte publigue est ouverte
par arrété du Maire du 23 octobre 2019.

Elle a pour objet de permetire 4 la population et & toutes personnes intéressées
d'examiner le projet de modification du PLU et de formuler des remarques et obser-
vations préalablement 4 I'approbation de la modification.

Le projet de modification a pour objet :

*D'integrer a la zone UC le terrain appartenant 4 la commune, desting a étre cédé
ala SARL BATMEN, situé Rue de la Baie et cadastré section BW n° 19 :

* D'intégrer a la zone UF le terrain situé 93 Allée du Midi et cadastré section BO
n’ 126 acquis par la commune le Ter octobre 2018, et la parcelle cadastrée section
BR n® 75 comportant |'école élémentaire et le centre de loisirs situés respectivement
63 [mpasse Macemoiselle Leca et 7 Avenue de [a Castillane :

* Et de retirer 'emplacement réservé n° 44 portant sur l2 création de logements
sociaux et d'équipements publics sur un terrain cadastré section BS n° 173, situé
Avenue Léon Gambetta, et appartenant aux consorts DHO ;

Ainsi, il a pour conséquence de faire évoluer le zonage et la liste des emplace-
mants réserves.

[l ne comporte ni évaluation environnementale ni étude d'impact et n'a pas fait
l'objet d'un avis de I'autorité environnementale, compte tenu de la nature des medi-
fications apportées. Le dossier d'snquéte publique et'ensemble de ses piéces seront
consultables au service urbanisme de la mairie aux jours et aux heures indiquées
ci-dessous.

Monsieur Jean-Marie SAGHAAR a été désigné en qualité de commissaire enqué-
teur par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Toulon.

L'enquéte publique se déroulera du MARDI 19 NOVEMBRE 2019 au JEUDI 19
DECEMBRE 2019.

Le dossier d'enquéte publique comprenant le projet de modification du PLU, les
piéces qui l'accompagnent, ainsi qu‘un registre d’enquéte a feuillet non mabile,
coté et paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés a la Mairie de CAVA-
LAIRE-SUR-MER, au service urbanisme - 109 Avenue Gabriel Péri - CS 50150 -83240
CAVALAIRE-SUR-MER, pendant toute la durée de l'enquéte du lundi au jeudi de 8 H
a12Hetde 13H a4 17H et le vendredi de 8 H 4 12 k.

Lecommissaire enquéteur recevra a [a mairie (salle de réunion du 2éme étage les :

MARDI 19 NOVEMBRE 2019 de 8h 30a 12 h

LUNDI 25 NOVEMBRE 2019 de 13 H a 17 H

JEUD(5 DECEMBRE 2019de8h30a 12 h

VENDREDI 13 DECEMBRE 2019 de 8 h 30a 12 h

ET JEUDI 19 DECEMBRE 2019 de 13 Ha 17 H

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de modification du PLU et con-
signer éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par
écrit au commissaire enquéteur & son attention 4 |'adresse suivante : Monsieur le
commissaire enquéteur, Hatel de Ville de CAVALAIRE-SUR-MER - 109 Avenue Gabriel
Péri - CS 50150 - 83240 CAVALAIRE-SUR-MER.

De méme, toute personne pourra transmettre ses observations par voie électron-
ique & I'adresse : modification3plu@cavalaire.fr.

Toutesinformations relatives a ('enquéte publique, au dossier d'enquéte et au pro-
jetde modification, pourront également étre obtenues auprés de 'autorité responsa-
ble du projet représentée par Monsieur Sylvain MOUYSSINAT, Directeur du Service
Urbanisme et Foncier de la commune de CAVALAIRE-SUR-MER situé 4 I'adresse de
['Hotel de Ville susvisée, et joignable au 04.94.00.48.23, pendant toute la durée de
l"enquéte du lundi au jeudide 8Ha 12 Het de 13H 4 17 H et le vendredi de 8 H:a 12 H.

[l est par ailleurs possible d'obtenir ces informations en consuiltant le site internet
www.cavalaire.fr.

Al'expiration du délai d'enquéte publique, le registre sera clos etsigné parle com-
missaire enquéteur qui établira un rapport qui relatera le déroulement de l'enquéte
etexaminera les observations recueillies. Ce rapport comportera notamment (3 liste
des piéces du dossier d’enquéte, une synthése des observations et une analyse
des propositions et contre-propositions du public et, le cas échéant, les réponses
apportées par le responsable du projet.

llconsignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si
elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Une copie du rapport du commissaire enquéteur sera adressée a Monsieur le
Préfetdu Département et a Monsieur le Président duTribunal Administratif deToulon.

Le rapportdu commissaire enquéteur seramis a la disposition du public & la Mairie
de CAVALAIRE-SUR-MER aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi que surle
site internet de la commune (www.cavalaire.fr), et ce pendant un an a compter de la
date de cléture de I'enquéte.

Al'issue de I'enquéte publique, ce projet de modification du PLU, éventuellement
modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations
du public et du rapport du commissaire enquéteur, fera (‘objet d’une délibération

- du conseil municipal.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication du’
dossier d'enquéte publique auprés de la commune dés la publication de ‘arrété
d‘ouverture de ['enquéte.
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COMMUNE DE CAVALAIRE-SUR-MER { VAR

!cs psr—o'meu qun pcuvﬂn iniéressés qu's 'rw ':’ﬂql‘
reiative 2 ja modification n® 3 de son pian iocal durba
2 io.gawicea. Csiie enquste publique est cuver : par arrdié du .\/1:;)
c..x ‘93 cctobre 2019.

a pour objst de parmet la population et a icu
3!':‘:5'-"‘:5 d’examinzr le projet de modiiication du PL ¥
des remnarques et observations préalanlement a I’ npproeauo deia
nodification.

projet de modiification a pour objst :

. - d'intégrer a la zone UC le terrain appai ‘enaht & la commune, dasting

&2ecédé a Ia SARL BATMEM, situé Rue de ia Baie et c=d=s i sec-
tion BWn® 19
- d'intégrar & la zona UF le terrain situé 93 Allée du Midi et cadasiré
seciion BO n® 128 asquis {331 la commune le 1er octobrz 2018, =i la
parcells c=da..tr=e 2ction 5R n® 75 comporiant I'école dldmentaire et
le cent; sctivenent 83 Impassa ivademoisells
Lecaei 7 = ia Castillane ; :
- st de retiver le;nmacc—neni: réservé n° 44 poriant sur la création de
logemenis sccizux et d'éguipements putlics sur un teain cadastié
section 8S n® 173, situé Avenue Lion Sambetia, et apparienant aux
consoris DHO ;
Ainsi, il a pour conséquence de jaire &voluer i2 zonags st la liste des
emplacemenis résarvés.
il ne comporie ni évaluation envircnnemeniale ni éudes d'impact et
_'a pas 7ait I'objgt d'un avis de 'autoritd environnemeniale, compte
tenu de la nature des modifications apporiées. Le dossier d’enguéte
publique et I'ensembls de ses plécas seront consuitables au sarvice
urbanisme de ia mairie aux jowrs et aux heures indiguées ci-dessous.
Monsieur Jean-Marie SAGHAAR a éié désigné en qualité de commis-
saire enquéteur par Monsicur le Président du Tribunal Administratii de
Toulen. . -
Lanquate publique se déroulera du MARD! 19 MOVEMBRE 2019
au JEUD! 19 DECEMBRE 2019, . )
ie dossier d’snquéte publiqua cornprenant le projet de modification
du PLY, Iss pidcss qui Paccompagnsnt, ainsi qu’un reglsire d'snquéte
& fzuillet non mobile, coté et paraphé par le commissaire enquétaur
seront déposés & la hMairie de” CAVALAIRE-SUR-MER, au service
urbanisme - 102 Avenue Gabiiel Péri - CS 50180 - 33240 CAVA-
LAIRE-SUR-MER, pendant toute la durée de 'enquéle ofu jundi su
jendide8hnaiZhetdeiBhaiTheticvendredide8h ai2h.
e commissaire enquéieur recevia 3 ia maivie {salle de réunion ou
2&me diage) les : }
m rdl 19 novembre 2019 de 8k 30ai2n
125 n u‘"Eﬂb!‘E 2019 de13ha17h
2019 de8h30ai2h
:embra 2012 de8h3Bal2h
2rnbre 2019 de i3 h a7 h.
curra orendre connaissance du dossier de medification
ner dventueliement ses observations sur le registre
€ ou les adresser par &crit au commissaire enqu“t@u. a son
tion é I'adrssse suivante : Monsieur le commissaire enquéteur,
idtel ds Ville de CAVALAIRE-SUR-MER - 109 Avenue Gabriel Péri - CS
0150 £3240 CAVALAIRE-SUR-MER.
= méme, toutz personne pouiia transmeitre ses obsarvations par
ctronique & I'adrssse : madification3plu@cavalaire fr.
[s} 'tes nformations relatives 2 Venquéte publiqus, au dossier d'en-
:£te ot au projet de nourﬁcauon poury ani egalenan: &ive obtenues
supres dk, V'autorité responsatle du projet représeniée par iicnsisur
Svivain MOUYSSINAT, Dirscieur du Service Urbanisme et Foncier da
commune de CAVALAIRE-SUR-MER siiué a I'adresse de I'Hotel de
susvisse, et joignable au 04.94.00.48.23, pendant touie la durés
czizngudte du undiau jeudideB8hai2hoidei3hadThetle
vendredide§hai2h.
illeurs possible d'obtenir ces informations en consuliant le
siation du délai d'encuéie publique, le regisire sera clos et signé
commissaire enquéteur qui éiablira un rapport qui relatera le
:i=msni de 'enqudte et examinera les cbiservations recueillies. Ce
comporiera notammant 1a liste des pidces du dossier d’en-
synihése des observations et une qnaiyse des nxoposn?lons
craogesitions du public ek, le cas échéant, les réponses ap-
responsable du projet.
sra, dans un document s&paré, ses conclusions rnotivées,
t si 2lles soni favorables, favorables sous résarves ou dé-
2u projet.
rappori du commissaire enquéteur sera adrassée a Mon-
du Département et & Monsieur le Président du Tribunal
Administratiy de Toulon.
L2 rapport du commissaire enquéteur sera mis 2 la disposition du pu-
blic 2 ia Mairie de CAVALAIRE-SUR-MER aux jours et heures 'nabit'uel's
c’ouverture ainsi que sur le site internet de la commune (www.cavalai
ir), et ce pendant un an a compiar de la date de cldture de I'e nquet=
A lissus de Penquste publique, ce projet de modification du PLU,
éveniuellement modifié pour tenir compte des avis gui ont été joints
&u dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur, fera 'objet d’une délibération du conseil municipal.
Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, abtenir commu-
nication du dossier d'enquéte publique auprés de la comimune dés la
publication de I'arété d'ouverture de enquéte. 201850343
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ANNEXE 1
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Cavalaire-sur-Mer, le 31 décembre 2019

C ! . 4 7 .
/éyaw 24%”'%477?& Monsieur Jean-Marie SAGHAAR
urbanisme@cavalaire. fr Villa Ombre Claire

M. Sylvain MOUYSSINAT

612 Avenue Victor Hugo
4| 04 94 00 48 23

83600 FREJUS

Nos Réf. : URBANISME/SM/CS N° 2019 6% 4{”
Référence a rappeler dans toute correspondance
Recommandé avec accusé réception

Objet : Enquéte publique relative a ia modification n° 3 du pian local d'urbanisme de Cavalaire-sur-Mer
réponses aux observations formulées dans le proces verbal de synthése

Monsieur le commissaire enquéteur,

J'accuse réception du procés verbal de synthése que vous avez rédigé le 20 septembre 2019
concernant l'enquéte publique relative & la modification n° 3 du PLU de notre commune.

Dans ce document, vous m'interrogez sur divers points concernant -

- les avis formulés par M. CHANTELAUZE et le Parc naturel de Port-Cros (I),
- la situation de la commune au regard des dispositions de la loi SRU en matiére de logements
sociaux (10),

- le projet en perspective sur la parcelle cadastrée section BW n° 19, destinée ¢ étre cédée & la
société SARL BATMEN (I1I),

- le devenir de la parcelle cadastrée section BS n° 173 appartenant aux consorts DHO (IV).

I Les avis formulés par M CHANTELAUZE et le Parc naturel de Pori-Cros

M. CHANTELAUZE a produit un avis négatif motivé par la perspective de la réalisation d'un
projet d'envergure par la SARL BATMEN sur la parcelle cadastrée section BW n° 19, dont il craint
qu'elle nuise a son cadre de vie.

Si le changement de zonage proposé dans le cadre de cette procédure de modification est 1ié ¢ la
perspective de cession de ce terrain & la SARL BATMEN. ce changement de zonage est cependant sans
effet sur le caractére constructible de ce terrain.

En effet, ce terrain est actuellement classé en zone UF dont le droit & bdtir est par ailleurs
supérieur a celui proposé par la zone UC qu'il est destiné & intégrer.

I
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Le changement de zonage est simplement nécessaire car la zone UF permet uniquement la
réalisation de projets communaux (qui pourraient étre par exemple des logements & vocation sociale) et
le projet de construction qui sera développé sur le terrain par la SARL BATMEN semble pleinement
compatible avec la zone UC qui cerne le terrain.

' Enfin, il convient de préciser que la délibération du conseil municipal du 5 juillet 2018 qui cadre
ce processus de cession, a validé un principe de projet qui n'exploitera pas le gabarit maximal autorisé
par le reglement de zone UC.

En conséquence, le grief émis par M. CHANTELAUZE ne repose pas fondamentalement sur le
changement de zonage proposé dans le cadre de cette procédure de modification du PLU.

Concernant l'avis formulé par le Parc national de Port-Cros, il ne s'agit pas également d'un avis
défavorable sur le fond, mais du souhait par le Parc de ne pas intervenir dans le cadre de la procédure
de modification du PLU.

En effet, la commune de Cavalaire-sur-Mer n'est pas intégrée au périmétre du Parc national de
Port-Cros mais a souhaité informé ce dernier pour des raisons de bonne administration.

Cependant, le Parc a répondu qu'il ne pouvait étre associé a cette procédure car il priorise
l'accompagnement des communes figurant dans son périmétre.

II' La situation de la commune au regard des dispositions de la loi SRU en matiére de logements
sociaux

La commune de Cavalaire-sur-Mer n'entre pas dans le cadre des critéres soumis par l'article 55
de loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) ; ainsi, ¢ ce jour, la commune n'est pas carencée et ne
Dpaie conséquemment aucune indemnité a ce titre.

Il Le projet en perspective sur la parcelle cadastrée section BW n° 19, destinée o étre cédée & la
SARL BATMEN

En premier lieu, il convient d'informer que ce projet de cession de terrain a pour objet de
contribuer budgétairement a l'acquisition d'une propriété située 93 Allée du Midi et cadastrée section BO
n® 126, dont la destination est liée a la réhabilitation du groupe scolaire maternel. Ainsi, ce projet de
cession participe au financement d'une opération d'intérét général.

A ce jour, le processus de cession est au stade de la promesse de vente.
La cession sera effective des lors que la SARL BATMEN qui acquiert le terrain sera bénéficiaire
d'un permis de construire, laquelle condition nécessite de changer le zonage au sein duquel figure la

parcelle cadastrée section BW n° 19.

En effet, en ne figurant plus au sein du domaine privé de la commune, ce terrain n’est pas destiné
a demeurer en zone UF, cette zone ayant vocation a réaliser des projets communaus.



Or, le projet amené a étre développé par la SARL BATMEN sera une opération de construction de
logements intégrant au moins 20 % de logements locatifs sociaux conformément aux dispositions
réglementaires de la zone UC, dés lors que la surface de plancher projetée dépasserait 750 m>

Pour information, la délibération du conseil municipal du 5 juillet 2018 qui cadre ce processus de
cession détermine un projet portant sur immeuble collectif constitué d’un rez-de-chaussée surmonté de
deux étages.

IV. Le devenir de la parcelle cadastrée section BS n° 173 appartenant aux consorts DHO

Les consorts DHO ont émis une doléance quant au retrait de l'emplacement réservé grevant leur
parcelle.

La commune n'ayant pas de projets intéressant l'objet de cet emplacement réservé sur ce terrain,
elle a décidé d'accéder a cette requéte.

A ce jour, la commune ne dispose pas d'information quant & la réalisation effective d'un projet sur
ce terrain.

Je peux simplement vous assurer que, conformément aux dispositions réglementaires de la zone
UC dans laquelle est intégrée ce terrain, tout projet portant plus de 750 m? de surface de plancher dédiés

a l'habitation, devra affecter au moins 20 % de celle-ci & du logement locatif social.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, mes respectueuses salutations.

Philippe LEONELLI

Maire de Cavalaire sur mer



