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DEPARTEMENT DU VAR (Loi du 5 Avril 1884 — Art. 56)

N °053/2025 05_12
MAIRE DE CAVALAIRE-SUR-MER

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

NOMBRE DE MEMBRES L'an deux mille vingt-cing le 15 MAI A 19H00
Afterents En Qui antans le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoqué, s'est
au Conseil - partala £ P i i ® . g
Municipal | *™°® | Deélibération réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances.
29 28 % en session ordinaire du mois de MAI
sous la présidence de Monsieur Philippe LEONELLI, LE MAIRE.

PRESENTS :
Philippe LEONELLI, Olivier CORNA, Céline GARNIER, Jean-Pascal DEBIARD, Sylvie

GAUTHIER, Christophe ROBIN, Philippe VANDEVELDE, Anne PODEVIN, Michel
DELATTRE, Bernard SALIN!, Jean-Paul DUBOQIS, Brigite DEFOND, Alain MATYBA,
Carole MORTIER, Catherine WYDOOGHE, Gérard TOKATLIAN, Sylvie CARATTI, Martine
REAU, Marie-Céline HUCK-BURGER, David MARTINS DO CARMO, Louis DEMURGER,
Luis ROQUE

PROCURATIONS :

Ghislaine NAVARRO pouvoir a Brigitte DEFOND, Patrick GUIMELLI pouvoir a Philippe
LEONELLI, Stéphane ELUERE pouvoir a Jean-Paul DUBOIS, Claire GIOVANNONI
pouvoir a Olivier CORNA.

ABSENTS :
Esther ELUERE, Virginie LENOIR.

Secrétaire de séance : Sylvie GAUTHIER

VOTE : Le conseil adopte a I'unanimité cette délibération.

ABROGATION DE LA DELIBERATION N°023/2025 03 05 DU 27 FEVRIER 2025
ET AUTORISATION DU RECOURS A LA PROCEDURE DE TRANSFERT
D’OFFICE SANS INDEMNITE DANS LE DOMAINE PUBLIC COMMUNAL DES
VOIES ET EMPRISES FONCIERES SITUEES AUTOUR DE LA RESIDENCE
PORTO DI MAR

MONSIEUR LE MAIRE SOUMET AU CONSEIL MUNICIPAL LE RAPPORT
SUIVANT :

Dans le cadre de sa politique d’'aménagement foncier et de valorisation de son
domaine public, la Commune de Cavalaire-sur-Mer a engagé une démarche de
régularisation du statut juridique de plusieurs voies situées sur des parcelles
privées, mais qui, de fait, sont ouvertes a la circulation publique depuis de
nombreuses années.

Certaines de ces voies sont en effet entretenues par la Commune depuis les
années 1980. Elles présentent toutes les caractéristiques d'une voirie communale :
elles traversent des zones d’habitation, sont utilisées de maniére continue par les
usagers, assurent une desserte locale structurante, et s'intégrent pleinement dans
le maillage des voies publiques existantes.
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Parmi elles figurent notamment les voiries entourant la Rés
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creees a l'occasion de la construction de cet ensemble itrmoomer———rm—roro e
convention avait ete signee entre la Commune et le promoteur de la résidence,
Monsieur Giancarlo PATRIGNANI, aux termes de laquelle la remise gratuite de ces
voies a la Ville était prévue en contrepartie d’un avantage constructif (augmentation
du COS et rétrocession d’'un emplacement de stationnement). Si cette convention a
bien été exécutée sur le plan matériel, I'incorporation juridique des voies dans le
domaine public communal n'a jamais été formalisée. Malgré plusieurs sollicitations,
dont la derniére en date du 24 avril 2024, les propriétaires n'ont jamais régularisé
cette situation.

Dans un contexte ou le secteur concerné est appelé a faire l'objet de
réaménagements dans le cadre du projet « Cceur de Ville », il est désormais
impeératif pour la Commune de sécuriser juridiquement I'occupation et la gestion de
ces emprises, afin d'en garantir la maitrise fonciére, d'assurer la continuité du
service public, et de prévenir tout contentieux futur.

C’est pourquoi, par délibération n°2023/2025 03 05 du 27 février 2025, le Conseil
Municipal a approuvé le recours a la procédure de transfert d'office dans le
domaine public communal, prévue par les articles L. 318-3 et R. 318-10 du Code
de 'urbanisme, qui permet, apres enquéte publique, le transfert sans indemnité de
voies privées ouvertes a la circulation générale, sous réserve que celles-ci soient
situées dans des ensembles d’habitation ou des zones d'activités.

Les voies visées par cette premiére délibération traversaient les parcelles suivantes

o Section BV n°174 et BV n°176, appartenant au Syndicat des Copropriétaires
de la Résidence PORTO DI MAR ;

Section BT n°123, appartenant a la SCI LA BAIE DES MYRTES ;

Section BT n°125, appartenant a la SC| PROMO LA BAIE ;

Section BT n°199, appartenant & Monsieur Frédéric JUILLARD.

Or, a lissue de l'adoption de cette délibération, il a été constaté que plusieurs
portions de voiries cadastrées section BV n°52, BV n°59 et BT n°200 avaient été
omises du périmetre alors que celles-ci présentent les mémes caractéristiques que
les voies precitées : elles sont ouvertes a la circulation publique, situées dans un
quartier résidentiel, et entretenues depuis de nombreuses années par la Commune.

Compte tenu du caractere indivisible de l'opération de régularisation, et afin de
garantir la cohérence et la sécurité juridique de la procédure, il a donc été décidé
de ne pas modifier ponctuellement la delibération initiale, mais de I'abroger dans
son ensemble, pour la remplacer par une nouvelle délibération intégrant I'ensemble
des parcelles susmentionnées, y compris les parcelles cadastrées section BV n°52
appartenant a la SCI COLORE DI MARE, BV n°59 appartenant a la copropriété
LES REGATES et BT n°200 appartenant a Monsieur Frédéric JUILLARD.

Cette démarche permet de lancer une enquéte publique unique sur un périmétre
complet, d'éviter toute rupture dans la procédure et de garantir, a I'issue de celle-ci,
un titre incontestable de propriété publique pour chacune des voies concernées.

Il est en conséquence propose au Conseil Municipal :

« d'abroger la délibération n°2023/2025 03 05 du 27 février 2025 ;

« d'approuver a nouveau le principe du recours a la procédure de transfert
d'office sans indemnités, sur un périmetre élargi intégrant 'ensemble des
parcelles cadastrées section BV n°174, BV n°176, BT n°123, BT n°125, BT
n°199 figurant sur le plan annexé a la présente délibération, y compris les
parcelles cadastrées section BV n°52, BV n°59 et BT n°200 ;
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» d'autoriser Monsieur le Maire a organiser |enquet:e RURlgHg prealable et 3. ne

mener I'ensemble des démarches nécessaires a Ta Teansduom O CEUE
procédure.

OUI le rapport ci-dessus,

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L. 318-3 et R. 318-10,

VU le Code de la voirie routiere, et notamment ses articles R. 141-4 et suivants,
VU le plan des voiries et parcelles a transférer annexé a la présente delibération,

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE

ARTICLE 1BR ;

La délibération n°023/2025 03 07 du 27 fevrier 2025 portant lancement de la
procédure d'office dans le domaine public communal des voiries et emprises
fonciéres situées autour de la Résidence PORTO DI MAR est abrogee.

ARTICLE 2 :

Est approuvé le principe du recours a la procédure de transfert d'office sans
indemnités dans le domaine public communal de 'ensemble des voiries traversant
les parcelles de terrains cadastrées section BV n°174, BV n°176, BT n°123, BT
n°125, BT n°199, BV n°52, BV n°59 et BT n°200 telles que matérialisées sur le plan
figurant en annexe de la délibération, en application des articles L. 318-3 et R. 318-
10 du Code de ['urbanisme.

ARTICLE 3 :

Monsieur le Maire est autorisé a organiser 'enquéte publique préalable au transfert
d'office, telle que prévue aux articles L. 318-3 et R. 318-10 du Code de 'urbanisme
ainsi qu'aux articles R. 141-4, R. 141-5 et R. 141-7 a R. 141-9 du Code de la voirie
routiere.

ARTICLE 4 :

Monsieur le Maire est autorisé a procéder aux démarches et formalités necessaires
a la concrétisation de ce projet et a signer tous actes et documents relatifs a cette
affaire.

POUR EXTRAIT CONFORME

CAVALAIRE SUR MER
Les jour, mois et an ci-dessus

Le Maire, La secrétaire de séance,
Philippe LEONELLI Sylvie GAUTHIER

@

La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours pour exces de pouvoir devant le tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois a compter de sa réception par le représentant de
I'Etat et de I'accomplissement des mesures de publicité (publication, affichage ou notification).

Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site Internet www.telerecours.fr




